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PROSPEKT INFORMACYJNY – Osiedle Swoboda - etap I 

CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  ESTICON PROPERTY Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
 
KRS: 0001153879 
 
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer KRS) 

Adres  ul. Floriańska 1, 37-450 Stalowa Wola 
(adres siedziby) 
 
ul. Floriańska 1, 37-450 Stalowa Wola 
(adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych) 

Numer NIP i REGON  NIP: 8652588756 REGON: 540841690 

Numer telefonu  +48 728 315 412 

Adres poczty elektronicznej  info@esticon-property.com.pl 

Numer faksu  Nie dotyczy 

Adres strony internetowej 
dewelopera  

www.esticon-property.pl 
www.esticon-property.com.pl 
www.osiedleswoboda.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

mailto:info@esticon-property.com.pl
http://www.esticon-property.pl/
http://www.esticon-property.com.pl/
http://www.osiedleswoboda.pl/


Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia  Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie Nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   Nie dotyczy 

Data wydania decyzji  o 
pozwoleniu na użytkowanie  Nie dotyczy 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  Nie dotyczy 

  

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł  

Nie 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO1  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego 2  

Działki numer ewidencyjny 54/23 i 54/22 w miejscowości Pysznica, obręb 
ewidencyjny 0005 Pysznica, jednostka ewidencyjna 181803_2 Pysznica, gmina 
Pysznica, powiat stalowowolski, województwo podkarpackie 

Numer księgi wieczystej   TB1S/00071777/5 
TB1S/00071776/8 

 
1 Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem 4 września 2023 r. 
2 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie 



Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi 
wieczystej  

W dziale IV księgi wieczystej nr TB1S/00071777/5 brak jest wzmianek oraz brak 
jest wpisów hipotek 
 
W dziale IV księgi wieczystej nr TB1S/00071776/8 brak jest wzmianek oraz brak 
jest wpisów hipotek 

 . 
W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości3 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia4  

W sąsiedztwie inwestycji znajduje się cmentarz, stacja paliw ORLEN, a także 
stacja uzdatniania wody (stacja uzdatniania znajduje się na tej samej ulicy co 
inwestycja). 

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy  Brak planu ogólnego gminy. 
„USTAWA z dnia 7 lipca 2023 r. o 
zmianie ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw” 
wprowadza nowe narzędzie 
planistyczne. Plan ogólny zastąpi 
dotychczasowe studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy. Samorządy będą miały czas do 
1 stycznia 2026 r na uchwalenie 
planów ogólnych.  UCHWAŁA NR 
LXVII/512/2024 RADY GMINY 
PYSZNICA z dnia 17 kwietnia 2024 
r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia planu ogólnego gminy 
Pysznica. 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego  

Brak miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy  Brak miejscowego planu odbudowy 

Inne5 Brak 

Przeznaczenie terenu  Brak planu 

 
3 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
4 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
5 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 

standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  

 



Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym  
                                                           

Maksymalna intensywność zabudowy  Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy  

Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy  Brak planu 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

Brak planu 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania  

Brak planu 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu  

Brak planu 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią  

Brak planu 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej  

Brak planu 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych  

Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  

Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej  

Brak planu 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 
100m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym6 

Przeznaczenie terenu  Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy  Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy  

Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy  Brak planu 

 
6 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

Brak planu 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania  

Brak planu 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego  

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Rodzaj zabudowy: zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna  
 
Funkcja obiektu: mieszkalna 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  Nie dotyczy 

forma architektoniczna  Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy  Budynki mieszkalne należy 
zlokalizować z zachowaniem 
nieprzekraczalnej linii zabudowy w 
odległości 6,0 m od granicy z działki 
nr ewid. 54/34 (droga wewnętrzna 
gminna) - zgodnie z częścią graficzną 
decyzji oraz w odległości nie większej 
niż 6,0 m od nieprzekraczalnej linii 
zabudowy 

intensywność wykorzystania terenu  Do 0,56 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu  

1. Teren inwestycji położony jest w 
granicach Głównego Zbiornika 
Wód Podziemnych nr 425 
„Dębica - Stalowa Wola - 
Rzeszów", w związku z 
powyższym należy zachować 
warunki wynikające z położenia 
terenu na przedmiotowym 
obszarze poprzez zapewnienie 
rozwiązań w zakresie gospodarki 
ściekowej oraz gospodarki 
odpadami niepowodujących 
zagrożeń dla środowiska 
wodnego i zapobiegających 
skażeniu wód podziemnych. 

2. Planowaną inwestycję należy 
zaprojektować w sposób 
zapewniający ochrony przed 
zanieczyszczeniem wód, 
powietrza i gleby z zachowaniem 
wymaganych odległości od sieci 
infrastruktury technicznej 
przebiegających przez teren 
inwestycji i w jej sąsiedztwie. 

3. Projektowana inwestycja musi 
zapewniać ochrony przed 
uciążliwościami powodowanymi 



przez hałas, wibracje, zakłócenia 
elektryczne. 

4. Odprowadzenie wód opadowych 
z budynków, utwardzonych 
placów, dojść, dojazdów, 
przejazdów oraz dróg 
wewnętrznych na terenie 
inwestycji należy rozwiązać 
indywidualnie na powierzchnie 
nieutwardzone terenu inwestycji 
w sposób niepogarszający stanu 
środowiska, z zapewnieniem 
pełnej ochrony wód podziemnych 
przed zanieczyszczeniem, 
zgodnie z przepisami ustawy 
Prawo ochrony środowiska i 
ustawie Prawo wodne. 

5. Gromadzenie odpadów stałych i 
usuwanie odpadów na zasadach 
obowiązujących w gminie. 

6. W trakcie prac budowlanych 
inwestor realizujący 
przedsięwzięcie jest obowiązany 
uwzględnić ochrony środowiska 
na obszarze prowadzenia prac, a 
w szczególności ochrony: gleby, 
powietrza, zieleni, naturalnego 
uksztaltowania terenu, stosunków 
wodnych, przed hałasem, 
wibracjami i polami 
elektromagnetycznymi. Przy 
prowadzeniu prac budowlanych 
dopuszcza się wykorzystywanie i 
przekształcanie elementów 
przyrodniczych wyłącznie w 
takim zakresie, w jakim jest to 
konieczne w związku z realizacją 
konkretnej inwestycji. 

7. Przy projektowaniu i 
wykonywaniu inwestycji należy 
uwzględnić inne nakazy, zakazy, 
dopuszczenia i ograniczenia w 
zagospodarowaniu terenu, 
wynikające z potrzeb ochrony 
środowiska, określone w: ustawie 
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony środowiska, ustawie z 
dnia 16 kwietnia 2004 r. o 
ochronie przyrody, ustawie z dnia 
14 grudnia 2012 r. o odpadach, 
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. 
Prawo wodne oraz innych 
przepisach dotyczących ochrony 
środowiska. 

8. Posadowienie obiektów zgodnie 
z warunkami geotechnicznymi 
oraz innymi warunkami 



wymaganymi zapisami prawa ze 
szczególnym uwzględnieniem 
istniejących warunków 
gruntowo-wodnych. 

9. W sytuacji wystąpienia kolizji 
planowanej inwestycji z 
urządzeniami melioracji 
wodnych, należy je przebudować 
na koszt własny i w taki sposób, 
aby zachować jej funkcjonowanie 
na warunkach określonych przez 
Wody Polskie Zarząd Zlewni w 
Stalowej Woli. W przypadku 
przebudowy urządzeń melioracji 
wodnych konieczne jest 
uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego, jeśli wynika to w 
przepisów ustawy z dnia 20 lipca 
2017 r. Prawo Wodne. 

10. Dokonywanie zmiany 
naturalnego spływu wód 
opadowych w celu kierowania 
ich na teren Sąsiednich 
nieruchomości jest zabronione. 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią  

1. Na obszarze szczególnego 
zagrożenia powodzią o 
prawdopodobieństwie 
wystąpienia powodzi raz na sto 
lat zakazuje się lokalizacji 
kondygnacji podziemnej. 

2. Na obszarze szczególnego 
zagrożenia powodzią o 
głębokości do 0,5 m ustala się 
poziom posadzki parteru na 
poziomie 0,3m  ponad  rzędną  
zwierciadła  wody o 
prawdopodobieństwie 
wystąpienia powodzi raz na sto 
lat. 

3. Inwestycję należy wykonać 
zgodnie z warunkami zawartymi 
w decyzji Dyrektora 
Regionalnego Zarządu 
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie 
Państwowego Gospodarstwa 
Wodnego Wody Polskie z dnia 16 
maja 2024 r. znak: 
R.RPP.611.310.2024.DS. 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej  

1. Nieruchomość nie jest położona w 
obszarze objętym ochroną 
dziedzictwa kulturowego i nie 
występują na nim obiekty 
wymagające takiej ochrony w 
rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 
2003 r. o ochronie zabytków i 
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 
2022 r. poz. 840 z późn. zm.) oraz 



nie znajduje się w obszarze ujętym 
w gminnej ewidencji zabytków. 

2. Ewentualne znaleziska 
archeologiczne, historyczne lub 
przyrody nieożywionej podlegają 
zabezpieczeniu w trakcie budowy 
i niezwłocznemu zgłoszeniu 
właściwym służbom 
konserwatorskim zgodnie z 
procedurą zawartą w ustawie o 
ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami. 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych  

1. Sposób zagospodarowania terenu 
nie może powodować naruszenia 
uzasadnionych interesów osób 
trzecich, w zakresie możliwości 
zagospodarowania i użytkowania 
terenów sąsiednich, zgodnie z 
przepisami szczególnymi. 

2. Projektowana inwestycja nie może 
powodować:  

a) ograniczenia dostępu do drogi 
publicznej, 

b) pozbawienia możliwości 
korzystania z wody, kanalizacji, 
energii elektrycznej i cieplnej 
oraz środków łączności przez 
właścicieli i użytkowników 
sąsiednich działek,  

c) pozbawienia dostępu światła 
dziennego do pomieszczeń 
przeznaczonych na pobyt ludzi, 
nie może powodować 
uciążliwości wywoływanych 
przez hałas, wibracje, 
zakłócenia elektryczne i 
promieniowanie, 

zanieczyszczenia powietrza, wody 
i gruntów. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  

1. Dojazd do terenu inwestycji z 
drogi publicznej gminnej nr 
101220R, ul. Zadole (dz. ewid. nr 
186/1) pośrednio poprzez drogę 
wewnętrzną gminną (dz. ewid. nr 
187/3, 54/34) projektowanym 
zjazdem. 

2. Na terenie inwestycji należy 
przewidzieć 2 utwardzone miejsca 
postojowe dla samochodów 
osobowych na potrzeby własne na 
każdy lokal mieszkalny. 

3. Zjazdy, dojścia, dojazdy do 
obiektu, komunikacja wewnętrzna 
i miejsca postojowe, muszą 
spełniać wymogi, w tym 
parametry zawarte w stosownych 
przepisach uwzględniających 
również wymogi 
przeciwpożarowe, ochrony 
środowiska i bezpieczeństwa 



ruchu. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej  

1. Zaopatrzenie w media: 
a) woda z sieci wodociągowej,  

odprowadzanie ścieków do sieci 
kanalizacji sanitarnej zgodnie z 
oświadczeniem z dnia 
18.03.2024 r. znak: L.Dz 
45/2024 wydanym przez Zakład 
Gospodarki Komunalnej Sp. z 
o.o. w Pysznicy, 

b) energia elektryczna - zgodnie z 
oświadczeniem o zapewnieniu 
dostaw energii oraz warunkach 
przyłączenia dla obiektu 
budowlanego do sieci 
dystrybucyjnej z dnia 06.03.2024 
r., znak: 24-FS/WZD/00090/ 
wydanym przez Rejon 
Energetyczny Stalowa Wola, 

c) zaopatrzenie w inne media na 
zasadach określonych przez 
dysponentów poszczególnych 
sieci; 

2. zaopatrzenie w energię cieplną, 
ze źródeł indywidualnych pod 
warunkiem zastosowania 
ekologicznych nośników ciepła 
lub z instalacji pozyskującej 
energię cieplną, źródeł 
odnawialnych. Zakazuje się 
stosowania źródeł ciepła z 
czynnikami wysokoemisyjnymi. 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

Udział powierzchni biologicznie 
czynnej min. 60% powierzchni terenu 
inwestycji 

nadziemna intensywność zabudowy  Do 40% powierzchni zabudowy. 
Sumaryczna powierzchnia zabudowy 
obydwu budynków - do 280,0m2 

wysokość zabudowy  Budynek do dwóch kondygnacji 
nadziemnych. 
Wysokość głównej kalenicy dachu do 
9,5m. 
Wysokość górnej krawędzi elewacji 
frontowej, gzymsu lub attyki od 2,5m 
do 9,5m. 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 

miejscowych planach  
zagospodarowania przestrzennego  

MPZP z dnia 28.05.2015r. uchwalony 
uchwałą nr IX/47/2015 
 
MPZP  z dnia 20.09.20217r. 
uchwalony uchwałą nr 
XXXV/198/2017 dot. obszarów w 



deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym7, zawarte w: 

sąsiedztwie ul. Szubargi, Folwarcznej 
i Ziarny 
 
MPZP z dnia 18.12.2021r. uchwalony 
uchwałą nr XXIX/278/2021 dot. 
terenów usług, sportu i rekreacji w 
Pysznicy 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu  

Na wskazanym obszarze wydane 
zostały decyzje o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu, 
głównie z przeznaczeniem na 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną. 
 
Budowa budynku usługowo-
handlowego z przeznaczeniem na 
sklep spożywczo-przemysłowy o 
powierzchni sprzedaży do 500 m2 
wraz z parkingiem oraz niezbędną 
infrastrukturą techniczną na działkach 
o nr ewid. 105/5 i 105/6 obręb 
Pysznica, gm. Pysznica (sygnatura 
GP.I.6730.33.2021) z dnia 25.05.2022   
 
Budowa budynku usługowo-
handlowego z przeznaczeniem na 
sklep spożywczo-przemysłowy o 
powierzchni sprzedaży do 500 m2 
wraz z parkingiem oraz niezbędną 
infrastrukturą techniczną na działkach 
o nr ewid. 105/5 i 105/6 obręb 
Pysznica, gm. Pysznica (sygnatura 
GP.I.6730.41.2021) z dnia 14.02.2024 
 
Rozbudowa i przebudowa budynku 
magazynowego wraz ze zmianą 
sposobu użytkowania na budynek 
handlowo-usługowy przeznaczony na 
sklep wielobranżowy z zapleczem 
biurowym i magazynowym 
położonego na działkach o nr ewid. 
540/9, 543/8 i 543/11 obręb Pysznica, 
gm. Pysznica (sygnatura 
GP.II.6730.140.2024) z dnia 
25.09.2024   
 
Budowa budynku usługowo-
handlowego wraz z niezbędną 
infrastrukturą na działkach o nr ewid. 
516/4, 516/5 położonych w 
miejscowości Pysznica, gmina 
Pysznica (sygnatura 
GP.II.6730.117.2023) z dnia 
28.02.2025   
 
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej 
wraz z przykanalikami w 

 
7 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, 
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



Jastkowicach przy ul. Piaskowej na 
terenie części działek nr ewid. 3305, 
2932/8, 2932/7, 2932/6, 2932/10, 
2932/11 i 2922/10 położonych w 
obrębie ewidencyjnym Jastkowice, 
gmina Pysznica (sygnatura 
GP.I.6733.15.2025) z dnia 03.02.2026 
r. 
 
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej 
wraz z przykanalikami w 
Jastkowicach przy ul. Wspólnej na 
terenie części działek nr ewid. 3265, 
4336/5, 2941/1, 2940, 2939/1, 2939/2, 
2938, 2937/1, 2937/2, 2936, 2935, 
2934/2, 2934/8, 2929/7, 2929/1, 
4368/1, 2926/1, 2926/6, 2925, 2924/1, 
2924/2, 2923/2, 2923/4, 4311, 2919, 
2918, 2917 położonych w obrębie 
ewidencyjnym Jastkowice, gmina 
Pysznica (sygnatura 
GP.I.6733.12.2025) z dnia 03.02.2026 
r. 
 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach  

Wójt Gminy Pysznica nie wydał 
decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach dla wskazanego 
obszaru.  
 
Dla przedsięwzięcia pn. „Budowa 
drogi ekspresowej S74 na odcinku od 
Opatowa do Niska” została wydana 
decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach przez 
Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska w Rzeszów w dniu 3 
października 2025 r. (znak: 
WOOŚ.420.20.03.2022.JK.836). 
Na dzień sporządzenia niniejszego 
prospektu decyzja pozostaje 
przedmiotem postępowania 
odwoławczego. Aktualny termin 
rozpatrzenia sprawy wyznaczono na 
dzień 25 maja 2026 r. 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania  

Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy  Nie dotyczy 

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego  

Na wskazanym obszarze nie 
występują tereny zagrożenia 
powodziowego. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym: 
 



Na wskazanym obszarze Wójt Gminy Pysznica wydał następujące decyzje o 
ustaleniu lokalizacji celu publicznego:  

1. Sygnatura decyzji: GP.I.6733.11.2023 z dnia 12.09.2023 r.  
Inwestycja: „Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w miejscowości 
Pysznica”  
Lokalizacja: działka nr ewid. 189/2, obręb Pysznica, gmina Pysznica.  
 

2. Sygnatura decyzji: GP.I.6733.19.2024 z dnia 23.01.2025 r.  
Inwestycja: „Budowa sieci wodociągowej oraz kanalizacji sanitarnej” 
Lokalizacja: części działek nr ewid. 189/1, 187/3, 54/34, 54/25, 54/20, 54/16, 
54/15, 54/14, miejscowość Pysznica, gmina Pysznica. 
 

3. Sygnatura decyzji: GP.I.6733.1.2025 z dnia 04,03.2025 r.  
Inwestycja: „Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia wraz z przyłączami 
gazowymi na terenie części działek nr ewid. 186/1, 54/16, 54/15, 54/24, 54/23, 
54/22 w Pysznicy, gmina Pysznica”. 
 
decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej  

Planowana inwestycja: Budowa drogi 
gminnej publicznej wraz z rozbudową 
drogi gminnej nr 101220R w 
miejscowości Pysznica. 
 
Rozbudowa dróg gminnych ulicy 
Brzozowej i ulicy Modrzewiowej 
polegająca na budowie drogi dla 
rowerów i pieszych w miejscowości 
Pysznica” na działkach nr 
ewidencyjny: • 774/1, 798/1 (798/3, 
798/4), 797/3 (797/5, 797/6), 796 
(796/1, 796/2), 795 (795/1, 795/2), 
794 (794/1, 794/2), 793 (793/1, 
793/2), 792 (792/1, 792/2) 791 
(791/1, 791/2) 790 (790/1, 790/2), 
789 (789/1, 789/2), 788 (788/1, 
788/2), 787 (787/1, 787/2), 786 
(786/1, 786/2), 785 (785/1, 785/2), 
784/1 (784/3, 784/4), 784/2 (784/5, 
784/6), 783 (783/1, 783/2), 782 
(782/1, 782/2), 781 (781/1, 781/2), 
780 (780/1, 780/2), 779 (779/1, 
779/2), 778 (778/1, 778/2), 
777(777/1,777/2), 776 (776/1, 776/2), 
1067, 1072 (1072/1, 1072/2), 1073 
(1073/1, 1073/2) 798/2, 797/4, 1070, 
860/1, 882, 937, 1089, 1049/1, 
1049/5, 1049/6, obręb 0005 Pysznica 
w jednostce ewidencyjnej 181803_2 
Pysznica • 3183/1 (3183/5, 3183/6), 
3183/2 (3183/3, 3183/4), 3182/1 
(3182/5; 3182/6), 3182/2 (3182/3; 
3182/4), 3181 (3181/1; 3181/2), 3310, 
4355/2 (4355/5, 4355/6), 4355/1 
(4355/3, 4355/4) 3180/7 (3180/15, 
3180/16), 3180/6 (3180/13, 3180/14), 
3180/3 (3180/11, 3180/12) 3179/1 
(3179/5, 3179/6), 4372/3, 4372/2, 
3179/3, 3027/10, 3271/1 obręb 0003 
Jastkowice w jednostce ewidencyjnej 
181803_2 Pysznica (decyzja 7/2025) 
z dnia 23.12.2025 r 



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej  

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego  

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie Centralnego Portu 
Komunikacyjnego  

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU   

Czy jest pozwolenie na budowę  
tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone  tak*  nie*  

* Niepotrzebne skreślić.  

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je wydał  

Decyzje nr 331/2024 i 332/2024 zatwierdzające projekty zagospodarowania 
terenu oraz projekty architektoniczno-budowlane i udzielające pozwolenia na 
budowę z dnia 20 września 2024r.  
Decyzja nr 15205/2025 z dnia 12.06.2025r. przenoszącą decyzję nr 331/2024 na 
rzecz ESTICON PROPERTY Sp. z o.o., decyzja ostateczna dnia 18.06.2025r.  



Decyzja nr 15206/2025 z dnia 12.06.2025r. przenoszącą decyzję nr 332/2024 na 
rzecz ESTICON PROPERTY Sp. z o.o., decyzja ostateczna dnia 18.06.2025r 
 
Powyższe decyzje zostały wydane z upoważnienia Starosty Stalowowolskiego. 
 

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku  

Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 
r. poz. 682, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ  

 Nie dotyczy  

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego  

Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych  

Data rozpoczęcia: 30.09.2024r. 
Planowany termin zakończenia: 31.12.2025r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Liczba budynków  Budowa dwóch budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie oraz 
budowa dwóch budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie 
bliźniaczej  

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać minimalny 
odstęp między budynkami)  

Nie dotyczy - zabudowa bliźniacza 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego  

Zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836:2015-12 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne  

100%- środki własne Dewelopera 
Sposób finansowania oraz 
procentowy udział poszczególnych 
źródeł finansowania może być 
zmienny w czasie realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego w 
zależności od postępu prac i 
sprzedaży lokali. 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)  

Nie dotyczy 



Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

* Niepotrzebne skreślić.  

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny8 

0,45% 

 Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy  

Główne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego („Rachunek”): 
- Umowa dotycząca Rachunku („Umowa”) nie może ulec zmianie bez zgody 
nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pieniężnych 
gromadzonych na tym rachunku, z tym, że sposób ustalania wysokości 
oprocentowania jest określony w tej umowie, 
- prawo wypowiedzenia Umowy przysługuje wyłącznie Bankowi (zdefiniowany 
poniżej) i tylko z ważnych powodów, 
- w przypadku wypowiedzenia Umowy Deweloper niezwłocznie zawiera z innym 
bankiem umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż 
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z 
zastrzeżeniem, że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego 
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku 
umowy, która została wypowiedziana, 
- w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje nabywcę na papierze lub 
innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oświadczenie z tego 
banku potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest 
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy 
Deweloperskiej, 
- środki zgromadzone na likwidowanym Rachunku są niezwłocznie przekazywane 
przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w 
innym banku, 
- w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oświadczenia potwierdzającego, że 
rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem 
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia 
wypowiedzenia Umowy, Bank niezwłocznie zwraca nabywcy środki znajdujące 
się na tym rachunku, 
- nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po 
zakończeniu danego etapu Przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w 
Harmonogramie w sposób i w terminach wynikających z zawartej z nabywcą 
umowy deweloperskiej, 
- Bank ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na 
żądanie Nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat 
dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat, 
- Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z Rachunku w celu finansowania 
lub refinansowania Przedsięwzięcia deweloperskiego, 
- w związku z realizacją przez Dewelopera Umowy Bank wypłaca Deweloperowi 
środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na Rachunek, nie wcześniej niż po 30 

 
8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia 
sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast 
stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 



dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z nabywcą i po stwierdzeniu 
zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego, w 
wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego 
w Harmonogramie Przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny lokalu, 
- po zakończeniu ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego / zadania 
inwestycyjnego, określonego w Harmonogramie, Bank wypłaca Deweloperowi 
pozostałe na Rachunku środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet 
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy 
przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej w stanie 
wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na 
które wyraził zgodę nabywca, 
- środki pieniężne zgromadzone na Rachunku są nieoprocentowane, koszty, opłaty 
i prowizje za prowadzenie Rachunku obciążają Dewelopera, 
- w przypadku odstąpienia od zwartej przez nabywcę z deweloperem umowy 
przez jedną ze stron tej umowy na podstawie §13 ust. 2 pkt a) i b) Umowy 
Deweloperskiej albo syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. 
Prawo upadłościowe (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1520 z późn.zm.), Bank wypłaca 
nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na Rachunku w nominalnej 
wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od zawartej 
umowy, 
- w przypadku rozwiązania Umowy Bank wypłaca środki zgromadzone na 
Rachunku w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu zgodnego 
oświadczenia woli stron o sposobie podziału środków pieniężnych 
zgromadzonych przez nabywcę na Rachunku. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy  

ING Bank Śląski S.A. („Bank”) 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Załącznik nr 1 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji  

Cena nie jest waloryzowana 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA  
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM  

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

1. Nabywca ma prawo odstąpić od zawartej z Deweloperem umowy 
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w następujących 
przypadkach: 
- jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 i 36 Ustawy; 
- jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi 
w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których 
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 
- jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach; 
- jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego 
załącznikach, na podstawie, których zawarto Umowę, są niezgodne ze stanem 
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy; 
- jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie zawiera 
danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego 
stanowiącego załącznik do Ustawy; 



2. Nabywca ma prawo odstąpić od zawartej umowy deweloperskiej także w 
przypadku: 
- w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę własności Lokalu, w terminie 
określonym w Umowie, pomimo braku zobowiązań finansowych Nabywcy 
wynikających z niniejszej Umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie (który ulega zawieszeniu w przypadku, o którym mowa w art. 41 
ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy), a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego 
terminu będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy, 
- w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zwiększeniu 
stawki podatku od towarów i usług (VAT) lub zawiadomienia o zmianie 
(zwiększeniu lub zmniejszeniu) powierzchni użytkowej Lokalu w stosunku do 
powierzchni projektowanej, o więcej niż 2%, przy czym uprawnienie to nie 
przysługuje jeżeli zmiana powierzchni użytkowej Lokalu będzie wynikiem 
wykonania na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Lokalu, polegających 
w szczególności na połączeniu lub podziale lokalu lub wykonaniu w nim zmian 
lokatorskich; 
- gdy Nabywca nie będzie w stanie spełnić świadczenia pieniężnego na rzecz 
Dewelopera na poczet Ceny z powodu nieuzyskania kredytu bankowego - 
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia (w takim przypadku Nabywca 
zwróci Deweloperowi wszelkie koszty poniesione przez Dewelopera związane 
z zawarciem Umowy, które są określone w jej treści i z niej wynikają, w tym 
również składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, a także opłatę sądową 
należną za wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia Nabywcy o zawarcie 
Umowy przyrzeczonej oraz koszt projektu i zmian dodatkowych – w przypadku 
zlecenia zmian lokatorskich, które Deweloper będzie mógł potrącić z dokonanych 
wpłat). Odstąpienie uważa się za skuteczne jedynie w przypadku doręczenia 
Deweloperowi najpóźniej wraz z oświadczeniem o odstąpieniu od Umowy 
minimum dwóch negatywnych decyzji kredytowych różnych banków, 
dotyczących finansowania przedmiotu umowy; 
- gdy Deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy – po 
dokonaniu przez bank zwrotu środków na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 
Ustawy; 
- gdy w terminie 10 (dziesięciu) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy 
na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i nie przekaże 
Nabywcy oświadczenia tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który mają 
być przekazane środki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym 
w rozumieniu Ustawy – po upływie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia podania do 
publicznej wiadomości, o których mowa w art. 12 ust.1 Ustawy; 
- w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia zawarcia Umowy, w przypadku 
obciążenia Nieruchomości hipoteką i nie uzyskania przez Dewelopera zgody 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
Lokalu i przeniesienie jego własności na Nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
Nabywcę lub zobowiązania do udzielenia takiej zgody; 
- w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach 
określonych w § 11 Umowy oraz w art. 41 ust. 11 Ustawy; 
- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady 
istotnej, o której mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 
- jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie przepisu art. 98 ustawy - 
Prawo upadłościowe. 



INNE INFORMACJE 

I. Informacja:  
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z 
domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje;  

Nie dotyczy 
 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 
użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

Nie dotyczy 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości (elektroniczny odpis z księgi wieczystej 

jest dostępny w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej 
(elektroniczny odpis z KRS jest dostępny w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca  
1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu 
(dostępne w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku,  
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
dostępne w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera 

5) projektem budowlanym (dostępne w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu (zawiadomienie o zakończeniu budowy będzie dostępne w 
siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu (zaświadczenie o samodzielności lokalu będzie dostępne w siedzibie 
Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu (akt o ustanowieniu odrębnej własności będzie dostępne w 
siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedaży Dewelopera) 

9) dokumentem potwierdzającym:  
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 



wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje,  
Nie dotyczy 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
– zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności 
lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego 
na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
Nie dotyczy 

 
Deweloper zapewnia możliwość zapoznania się z określonymi wyżej wskazanymi dokumentami w siedzibie 
Dewelopera pod adresem: ul. Floriańska 1, 37-450 Stalowa Wola lub w biurze sprzedaży Dewelopera pod 
adresem: ul. Floriańska 1, 37-450 Stalowa Wola. 
 
III. Informacja:  
Środki pieniężne zgromadzone w ING Bank Śląski S.A., prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).  
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Śląski S.A.,  
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 
systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od 
dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 
powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  
– ING Bank Śląski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także 

z następujących znaków towarowych: ING Bank Śląski S.A. 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.  
z 2023 r. poz. 2488).  
  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  
Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego  

 ………... zł (słownie: ……………..………………… złotych brutto) 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 ………... zł (słownie: ……………..………………… złotych brutto) 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 ………... zł (słownie: ……………..………………… złotych brutto) 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

31.01.2026r. 

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu  
  

Liczba kondygnacji  Kondygnacje nadziemne: parter + 
poddasze użytkowe. 
Budynek niepodpiwniczony.  

Technologia wykonania  Konstrukcja tradycyjna murowana, 
stropy żelbetonowe.  
 
Strop i dach: strop monolityczny 
żelbetowy, izolowany styropianem gr. 4 
cm oraz wylewką cementową gr. 6 cm, 
dach dwuspadowy pokryty dachówką 
cementową w kolorze antracytowym, 
ocieplony wełną mineralną o gr. 30 cm, 
z membraną paroprzepuszczalną. 
 
Fundamenty: ławy i ściany 
fundamentowe żelbetowe, izolowane 
przeciwwilgociowo dwuskładnikowa 
masą hydroizolacyjną grubowarstwową 
(KMB), modyfikowaną polimerami z 
wypełnieniem polistyrenowym oraz 
styropianem fundamentowym XPS o gr. 
10 cm. 

Ściany zewnętrzne murowane z 
bloczków z betonu komórkowego o 
grubości 24 cm na zaprawie klejowej, 
ocieplone styropianem i wełną skalną o 
gr. 15 cm. Ściany między budynkami 
bliźniaczymi z bloczków silikatowych 
akustycznych gr. 18 cm na zaprawie 
klejowej lub zaprawie cementowo-



wapiennej. Warstwa zewnętrzna – tynk 
cienkowarstwowy na siatce. 
Ściany między lokalowe z bloczków 
silikatowych akustycznych gr. 24 cm 
zaprawie klejowej.  
Ściany działowe murowane z bloczków 
z betonu komórkowego gr. 12 cm, na 
zaprawie klejowej. 
Tynki wewnętrzne cementowo-
wapienne lub gipsowe maszynowe.  

 
Standard prac wykończeniowych w 
części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości  

Załącznik nr 2 

Liczba lokali w budynku  W każdym budynku znajdują się dwa 
odrębne lokale mieszkalne. Łączna 
liczba lokali mieszkalnych w czterech 
budynkach: 8 (osiem) 

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych  

16 (szesnaście) miejsc postojowych 
nadziemnych. 2 miejsca postojowe do 
jednego lokalu. 

Dostępne media w budynku  Instalacje: 
- wodociągowa 
- kanalizacyjna 
- gazowa 
- elektryczna 
- centralnego ogrzewania 

Dostęp do drogi publicznej  Działka nr ewid. 54/23 i działka nr 
ewid. 54/22 posiadają pośrednio dostęp 
do drogi publicznej gminnej nr 
101220R, ul. Zadole (działka nr ew. 
186/1) poprzez drogę wewnętrzną 
gminną (dz. nr ew. 187/3, 54/34) 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy 
lokali mieszkalnych  

Załącznik nr 3 

Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper  

Lokal mieszkalny nr…….. o powierzchni użytkowej …… m2, składający się z:  
 
Parter (…… m2): 

Komunikacja – …… m2 
Łazienka/Kotłownia – …… m2 

Salon z kuchnią – …… m2 
Schowek – …… m2 
Klatka schodowa 50% - …… m2 
 
Poddasze (…… m2): 
Klatka schodowa – …… m2 



Komunikacja – …… m2 
Pokój – …… m2 
Łazienka – …… m2 
Pokój – …… m2 
Pokój – …… m2 
 
Wersja standardu lokalu mieszkalnego obejmuje:  
działka, budynek, wykończenie, instalacje 
 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego  

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego  

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z 
lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym  

Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego  

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego  

Nie dotyczy 

  
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

 

 

Tabor Ewa 

..............................................  

 
Załączniki:  
1. Harmonogram prac z uwzględnieniem podziału na etapy. 
2. Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną 

nieruchomości.  
3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku). 
4. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego wraz z układem pomieszczeń. 
5. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  
6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  
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