Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

sporzadzenia
prospektu:
20.06.2025r.

rev.3, 15.05.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY - Osiedle Swoboda - etap I

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ESTICON PROPERTY Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS: 0001153879
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer KRS)
Adres ul. Florianska 1, 37-450 Stalowa Wola
(adres siedziby)
ul. Florianska 1, 37-450 Stalowa Wola
(adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych)
Numer NIP i REGON NIP: 8652588756 REGON: 540841690
+48 728 315 412
Numer telefonu
info@esticon- ty. .pl
Adres poczty elektronicznej ifoitestican-property.com.p
Nie d
Numer faksu e dotyezy
. . www.esticon-property.pl
Adres strony internetowej .
WWww.esticon-property.com.pl
dewelopera X
www.osiedleswoboda.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:info@esticon-property.com.pl
http://www.esticon-property.pl/
http://www.esticon-property.com.pl/
http://www.osiedleswoboda.pl/

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data Wyd'c.mla def:ijl o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO'

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego 2

Dzialki numer ewidencyjny 54/23 i 54/22 w miejscowosci Pysznica, obr¢b
ewidencyjny 0005 Pysznica, jednostka ewidencyjna 181803 2 Pysznica, gmina
Pysznica, powiat stalowowolski, wojewodztwo podkarpackie

Numer ksiggi wieczystej

TB1S/00071777/5
TB1S/00071776/8

1 Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 4 wrzesnia 2023 r.

2 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie




Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nr TB1S/00071777/5 brak jest wzmianek oraz brak

jest wpisow hipotek

W dziale IV ksiegi wieczystej nr TB1S/00071776/8 brak jest wzmianek oraz brak

jest wpisow hipotek

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w

W sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ cmentarz, stacja paliw ORLEN, a takze
stacja uzdatniania wody (stacja uzdatniania znajduje si¢ na tej samej ulicy co

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

sasiedztwie inwestycji i inwestycja).
wplywajacych na warunki zycia*
Akty planowania przestrzennego | Plan ogdélny gminy Brak planu ogdlnego gminy.

,USTAWA z dnia 7 lipca 2023 1. o
zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdérych innych ustaw”
wprowadza nowe narzedzie
planistyczne. Plan og6lny zastapi
dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy. Samorzady b¢da mialy czas do
1 stycznia 2026 r na uchwalenie
planéw ogoélnych. UCHWALA NR
LXVII/512/2024 RADY GMINY
PYSZNICA z dnia 17 kwietnia 2024
I. W sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego gminy
Pysznica.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne’

Brak

Przeznaczenie terenu

Brak planu

3 W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
4W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
5 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
przedsiewzigciem deweloperskim | intensywno$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udzial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak planu
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegblowe zasady obstugi w | Brak planu
zakresie komunikacji
Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | Brak planu
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100m od granicy terenu objgtego | Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
przedsiewzieciem deweloperskim intensywnosé zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym®
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udzial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Rodzaj zabudowy: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcja obiektu: mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Budynki mieszkalne nalezy
zlokalizowa¢ z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od granicy z dziatki
nr ewid. 54/34 (droga wewngtrzna
gminna) - zgodnie z czeg$cig graficzng
decyzji oraz w odlegtosci nie wigkszej
niz 6,0 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Do 0,56

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Teren inwestycji polozony jest w
granicach Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 425
,,Debica - Stalowa Wola -
Rzeszow", w zwigzku z
powyzszym nalezy zachowaé
warunki wynikajace z potozenia
terenu na przedmiotowym
obszarze poprzez zapewnienie
rozwigzan w zakresie gospodarki
$ciekowej oraz gospodarki
odpadami niepowodujacych
zagrozen dla srodowiska
wodnego i zapobiegajacych
skazeniu wod podziemnych.

2. Planowang inwestycje nalezy
zaprojektowac w sposob
zapewniajacy ochrony przed
zanieczyszczeniem wod,
powietrza i gleby z zachowaniem
wymaganych odleglos$ci od sieci
infrastruktury technicznej
przebiegajacych przez teren
inwestycji 1 w jej sasiedztwie.

3. Projektowana inwestycja musi
zapewniaé ochrony przed
uciazliwosciami powodowanymi




przez halas, wibracje, zaktocenia
elektryczne.

Odprowadzenie wod opadowych
z budynkow, utwardzonych
placow, dojséc¢, dojazdow,
przejazdow oraz drog
wewngtrznych na terenie
inwestycji nalezy rozwiazac
indywidualnie na powierzchnie
nieutwardzone terenu inwestycji
W sposob niepogarszajacy stanu
srodowiska, z zapewnieniem
pelnej ochrony wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem,
zgodnie z przepisami ustawy
Prawo ochrony $rodowiska i
ustawie Prawo wodne.
Gromadzenie odpadow statych i
usuwanie odpadoéw na zasadach
obowigzujacych w gminie.

W trakcie prac budowlanych
inwestor realizujacy
przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrony srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a
w szczeg6lnosci ochrony: gleby,
powietrza, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu, stosunkow
wodnych, przed hatasem,
wibracjami i polami
elektromagnetycznymi. Przy
prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza si¢ wykorzystywanie i
przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w
takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwiazku z realizacja
konkretnej inwestycji.

Przy projektowaniu i
wykonywaniu inwestycji nalezy
uwzgledni¢ inne nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, okreslone w: ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach,
ustawie z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo wodne oraz innych
przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska.

Posadowienie obiektow zgodnie
z warunkami geotechnicznymi
oraz innymi warunkami




10.

wymaganymi zapisami prawa ze
szczegolnym uwzglednieniem
istniejacych warunkow
gruntowo-wodnych.

W sytuacji wystapienia kolizji
planowanej inwestycji z
urzadzeniami melioracji
wodnych, nalezy je przebudowac
na koszt wlasny i w taki sposob,
aby zachowac jej funkcjonowanie
na warunkach okreslonych przez
Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Stalowej Woli. W przypadku
przebudowy urzadzen melioracji
wodnych konieczne jest
uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego, jesli wynika to w
przepisow ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne.
Dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania
ich na teren Sasiednich
nieruchomosci jest zabronione.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na sto
lat zakazuje si¢ lokalizacji
kondygnacji podziemne;.

Na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o
glebokosci do 0,5 m ustala si¢
poziom posadzki parteru na
poziomie 0,3m ponad rzedna
zwierciadta wody o
prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na sto
lat.

Inwestycje nalezy wykonaé
zgodnie z warunkami zawartymi
w decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 16
maja 2024 r. znak:
R.RPP.611.310.2024.DS.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

. Nieruchomos¢ nie jest potozona w

obszarze obje¢tym ochrong
dziedzictwa kulturowego i nie
wystepuja na nim obiekty
wymagajace takiej ochrony w
rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.) oraz




nie znajduje si¢ w obszarze ujgtym
w gminnej ewidencji zabytkow.
Ewentualne znaleziska
archeologiczne, historyczne lub
przyrody nieozywionej podlegaja
zabezpieczeniu w trakcie budowy
i niezwlocznemu zgtoszeniu
wiasciwym stuzbom
konserwatorskim zgodnie z
procedurg zawartg w ustawie o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

a)

b)

. Sposob zagospodarowania terenu

nie moze powodowaé naruszenia
uzasadnionych intereséw 0sob
trzecich, w zakresie mozliwos$ci
zagospodarowania i uzytkowania
terenow sasiednich, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.
Projektowana inwestycja nie moze
powodowac:
ograniczenia dostepu do drogi
publicznej,
pozbawienia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznosci przez
wlascicieli 1 uzytkownikow
sasiednich dziatek,
pozbawienia dostgpu $wiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
nie moze powodowac
ucigzliwosci wywotywanych
przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i
promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody
i gruntow.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

. Dojazd do terenu inwestycji z

drogi publicznej gminnej nr
101220R, ul. Zadole (dz. ewid. nr
186/1) posrednio poprzez droge
wewnetrzng gminng (dz. ewid. nr
187/3, 54/34) projektowanym
zjazdem.

. Na terenie inwestycji nalezy

przewidzie¢ 2 utwardzone miejsca
postojowe dla samochodow
osobowych na potrzeby wlasne na
kazdy lokal mieszkalny.

Zjazdy, dojscia, dojazdy do
obiektu, komunikacja wewnetrzna
i miejsca postojowe, musza
spelnia¢ wymogi, w tym
parametry zawarte w stosownych
przepisach uwzgledniajacych
réwniez wymogi
przeciwpozarowe, ochrony
srodowiska i bezpieczenstwa




ruchu.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury techniczne;j

1. Zaopatrzenie w media:

a) woda z sieci wodociggowej,
odprowadzanie $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z
os$wiadczeniem z dnia
18.03.2024 r. znak: L.Dz
45/2024 wydanym przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej Sp. z
0.0. w Pysznicy,

b) energia elektryczna - zgodnie z
oswiadczeniem o zapewnieniu
dostaw energii oraz warunkach
przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci
dystrybucyjnej z dnia 06.03.2024
r., znak: 24-FS/WZD/00090/
wydanym przez Rejon
Energetyczny Stalowa Wola,

c) zaopatrzenie winne media na
zasadach okreslonych przez
dysponentdéw poszczegdlnych
sieci;

2. zaopatrzenie w energie¢ cieplna,
ze zrddet indywidualnych pod
warunkiem zastosowania
ekologicznych no$nikow ciepta
Iub z instalacji pozyskujacej
energi¢ cieplna, zrodet
odnawialnych. Zakazuje si¢
stosowania zrodet ciepta z
czynnikami wysokoemisyjnymi.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udzial powierzchni biologicznie
czynnej min. 60% powierzchni terenu
inwestycji

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Do 40% powierzchni zabudowy.
Sumaryczna powierzchnia zabudowy
obydwu budynkéw - do 280,0m?

wysokos¢ zabudowy

Budynek do dwoch kondygnacji
nadziemnych.

Wysokos¢ gtownej kalenicy dachu do
9,5m.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki od 2,5m
do 9,5m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

MPZP z dnia 28.05.2015r. uchwalony
uchwalg nr 1X/47/2015

MPZP z dnia 20.09.20217r.
uchwalony uchwata nr
XXXV/198/2017 dot. obszaréw w




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

sasiedztwie ul. Szubargi, Folwarcznej
i Ziarny

MPZP z dnia 18.12.2021r. uchwalony
uchwalg nr XXIX/278/2021 dot.
terenow ustug, sportu i rekreacji w
Pysznicy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na wskazanym obszarze wydane
zostaty decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,
gtéwnie z przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Budowa budynku ustugowo-
handlowego z przeznaczeniem na
sklep spozywczo-przemystowy o
powierzchni sprzedazy do 500 m?
wraz z parkingiem oraz niezbg¢dna
infrastrukturg techniczna na dziatkach
o nr ewid. 105/5 i 105/6 obrgb
Pysznica, gm. Pysznica (sygnatura
GP.1.6730.33.2021) z dnia 25.05.2022

Budowa budynku ustugowo-
handlowego z przeznaczeniem na
sklep spozywczo-przemystowy o
powierzchni sprzedazy do 500 m?
wraz z parkingiem oraz niezbg¢dna
infrastrukturg techniczna na dziatkach
o nr ewid. 105/5 1 105/6 obrgb
Pysznica, gm. Pysznica (sygnatura
GP.1.6730.41.2021) z dnia 14.02.2024

Rozbudowa i przebudowa budynku
magazynowego wraz ze zmiana
sposobu uzytkowania na budynek
handlowo-ustugowy przeznaczony na
sklep wielobranzowy z zapleczem
biurowym i magazynowym
potozonego na dziatkach o nr ewid.
540/9, 543/8 1 543/11 obreb Pysznica,
gm. Pysznica (sygnatura
GP.I1.6730.140.2024) z dnia
25.09.2024

Budowa budynku ustugowo-
handlowego wraz z niezb¢dng
infrastrukturg na dziatkach o nr ewid.
516/4, 516/5 potozonych w
miejscowosci Pysznica, gmina
Pysznica (sygnatura
GPI1.6730.117.2023) z dnia
28.02.2025

Budowa sieci kanalizacji sanitarne;j
wraz z przykanalikami w

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Jastkowicach przy ul. Piaskowej na
terenie cze¢$ci dziatek nr ewid. 3305,
2932/8,2932/7,2932/6, 2932/10,
2932/11 1 2922/10 potozonych w
obregbie ewidencyjnym Jastkowice,
gmina Pysznica (sygnatura
GP.1.6733.15.2025) z dnia 03.02.2026
L.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przykanalikami w
Jastkowicach przy ul. Wspolnej na
terenie czeSci dziatek nr ewid. 3265,
4336/5,2941/1, 2940, 2939/1, 2939/2,
2938, 2937/1,2937/2, 2936, 2935,
2934/2,2934/8,2929/7, 2929/1,
4368/1, 2926/1, 2926/6, 2925, 2924/1,
2924/2,2923/2,2923/4, 4311, 2919,
2918, 2917 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Jastkowice, gmina
Pysznica (sygnatura
GP.1.6733.12.2025) z dnia 03.02.2026
.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wojt Gminy Pysznica nie wydat
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla wskazanego
obszaru.

Dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
drogi ekspresowej S74 na odcinku od
Opatowa do Niska” zostata wydana
decyzja o §rodowiskowych
uwarunkowaniach przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszow w dniu 3
pazdziernika 2025 r. (znak:
WO008.420.20.03.2022.JK.836).

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu decyzja pozostaje
przedmiotem postepowania
odwolawczego. Aktualny termin
rozpatrzenia sprawy wyznaczono na
dzien 25 maja 2026 1.

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Na wskazanym obszarze nie
wystepuja tereny zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:




Na wskazanym obszarze Wojt Gminy Pysznica wydat nastgpujace decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

1. Sygnatura decyzji: GP.1.6733.11.2023 z dnia 12.09.2023 .
Inwestycja: ,,Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w miejscowosci
Pysznica”

Lokalizacja: dzialka nr ewid. 189/2, obreb Pysznica, gmina Pysznica.

2. Sygnatura decyzji: GP.1.6733.19.2024 z dnia 23.01.2025 1.
Inwestycja: ,,Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne;j”
Lokalizacja: czesci dzialek nr ewid. 189/1, 187/3, 54/34, 54/25, 54/20, 54/16,
54/15, 54/14, miejscowos¢ Pysznica, gmina Pysznica.

3. Sygnatura decyzji: GP.1.6733.1.2025 z dnia 04,03.2025 r.
Inwestycja: ,,Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia wraz z przytaczami
gazowymi na terenie czg$ci dziatek nr ewid. 186/1, 54/16, 54/15, 54/24, 54/23,
54/22 w Pysznicy, gmina Pysznica”.

decyzja o zezwoleniu na realizacje Planowana inwestycja: Budowa drogi
inwestycji drogowe;j gminnej publicznej wraz z rozbudowa
drogi gminnej nr 101220R w
miejscowosci Pysznica.

Rozbudowa drog gminnych ulicy
Brzozowej i ulicy Modrzewiowe;j
polegajaca na budowie drogi dla
rowerow i pieszych w miejscowosci
Pysznica” na dziatkach nr
ewidencyjny: e 774/1, 798/1 (798/3,
798/4), 797/3 (797/5, 797/6), 796
(796/1, 796/2), 795 (795/1, 795/2),
794 (794/1, 794/2), 793 (793/1,
793/2), 792 (792/1, 792/2) 791
(791/1, 791/2) 790 (790/1, 790/2),
789 (789/1, 789/2), 788 (788/1,
788/2), 787 (787/1, 787/2), 786
(786/1, 786/2), 785 (785/1, 785/2),
784/1 (784/3, 784/4), 784/2 (784/5,
784/6), 783 (783/1, 783/2), 782
(782/1, 782/2), 781 (781/1, 781/2),
780 (780/1, 780/2), 779 (779/1,
779/2), 778 (778/1, 778/2),
777(777/1,777/2), 776 (776/1, 776/2),
1067, 1072 (1072/1, 1072/2), 1073
(1073/1, 1073/2) 798/2,797/4, 1070,
860/1, 882,937, 1089, 1049/1,
1049/5, 1049/6, obrgb 0005 Pysznica
w jednostce ewidencyjnej 181803 2
Pysznica ¢ 3183/1 (3183/5, 3183/6),
3183/2 (3183/3, 3183/4), 3182/1
(3182/5; 3182/6), 3182/2 (3182/3;
3182/4), 3181 (3181/1; 3181/2), 3310,
4355/2 (4355/5, 4355/6), 4355/1
(4355/3, 4355/4) 3180/7 (3180/15,
3180/16), 3180/6 (3180/13, 3180/14),
3180/3 (3180/11, 3180/12) 3179/1
(3179/5, 3179/6), 4372/3, 4372/2,
3179/3, 3027/10, 3271/1 obrgb 0003
Jastkowice w jednostce ewidencyjne;j
181803 _2 Pysznica (decyzja 7/2025)
z dnia 23.12.2025 r




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone talk* nie*

" Niepotrzebne skreslié.

Numer pozwolenia na budowe | Decyzje nr 331/2024 1 332/2024 zatwierdzajace projekty zagospodarowania
oraz nazwa organu, ktory je wydal | terenu oraz projekty architektoniczno-budowlane i udzielajace pozwolenia na
budowe z dnia 20 wrze$nia 2024r.

Decyzja nr 15205/2025 z dnia 12.06.2025r. przenoszaca decyzj¢ nr 331/2024 na
rzecz ESTICON PROPERTY Sp. z 0.0., decyzja ostateczna dnia 18.06.2025r.




Decyzja nr 15206/2025 z dnia 12.06.2025r. przenoszaca decyzj¢ nr 332/2024 na
rzecz ESTICON PROPERTY Sp. z 0.0., decyzja ostateczna dnia 18.06.2025r

Powyzsze decyzje zostaly wydane z upowaznienia Starosty Stalowowolskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia: 30.09.2024r.

Planowany termin zakonczenia: 31.12.2025r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie oraz
budowa dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy - zabudowa blizniacza

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

100%- $rodki wtasne Dewelopera
Sposob finansowania oraz
procentowy udzial poszczegdlnych
zrodet finansowania moze by¢
zmienny w czasie realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego w
zalezno$ci od postepu prac i
sprzedazy lokali.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powicrniczy®

" Niepotrzebne skresli¢.

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Glowne zasady funkcjonowania | Glowne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

wybranego rodzaju zabezpieczenia | powierniczego (,,Rachunek™):

srodkow nabywcy - Umowa dotyczaca Rachunku (,,Umowa”) nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow pieni¢znych
gromadzonych na tym rachunku, z tym, Ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie,

- prawo wypowiedzenia Umowy przyshuguje wylacznie Bankowi (zdefiniowany
ponizej) i tylko z waznych powodow,

- w przypadku wypowiedzenia Umowy Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana,

- w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o§wiadczenie z tego
banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,

- srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku,

- w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy, Bank niezwlocznie zwraca nabywcy $rodki znajdujace
si¢ na tym rachunku,

- nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w
Harmonogramie w sposob i w terminach wynikajacych z zawartej z nabywca
umowy deweloperskiej,

- Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

- Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Rachunku w celu finansowania
lub refinansowania Przedsigwzigcia deweloperskiego,

- w zwiazku z realizacja przez Dewelopera Umowy Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na Rachunek, nie wezesniej niz po 30

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z nabywca i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w Harmonogramie Przedsiewzi¢cia deweloperskiego oraz ceny lokalu,

- po zakonczeniu ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego / zadania
inwestycyjnego, okre§lonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na Rachunku $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgodg nabyweca,

- §rodki pienigzne zgromadzone na Rachunku s3 nieoprocentowane, koszty, optaty
i prowizje za prowadzenie Rachunku obciazaja Dewelopera,

- w przypadku odstapienia od zwartej przez nabywce z deweloperem umowy
przez jedna ze stron tej umowy na podstawie §13 ust. 2 pkt a) i b) Umowy
Deweloperskiej albo syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1520 z p6zn.zm.), Bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostale na Rachunku w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od zawarte;j
umowy,

- w przypadku rozwigzania Umowy Bank wyptaca srodki zgromadzone na
Rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego
oswiadczenia woli stron o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez nabywce na Rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. (,,Bank”)

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatacznik nr 1

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od zawartej z Deweloperem umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w nastgpujacych
przypadkach:

- jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 1 36 Ustawy;

- jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

- jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie, ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiagcego zatacznik do Ustawy;




2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od zawartej umowy deweloperskiej takze w
przypadku:

- w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w Umowie, pomimo braku zobowigzan finansowych Nabywcy
wynikajacych z niniejszej Umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie (ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o ktorym mowa w art. 41
ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy), a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy,

- w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zwigkszeniu
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub zawiadomienia o zmianie
(zwigkszeniu lub zmniejszeniu) powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej, o wigcej niz 2%, przy czym uprawnienie to nie
przystuguje jezeli zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu bedzie wynikiem
wykonania na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Lokalu, polegajacych

w szczeg6lnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonaniu w nim zmian
lokatorskich;

- gdy Nabywca nie bedzie w stanie spelni¢ §wiadczenia pieni¢znego na rzecz
Dewelopera na poczet Ceny z powodu nieuzyskania kredytu bankowego -

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia (w takim przypadku Nabywca
zwroci Deweloperowi wszelkie koszty poniesione przez Dewelopera zwigzane

z zawarciem Umowy, ktore sa okreslone w jej tresci i z niej wynikajg, w tym
réwniez sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, a takze optat¢ sadowa
nalezna za wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy o zawarcie
Umowy przyrzeczonej oraz koszt projektu i zmian dodatkowych — w przypadku
zlecenia zmian lokatorskich, ktore Deweloper bedzie mogt potraci¢ z dokonanych
wplat). Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy
minimum dwéch negatywnych decyzji kredytowych roznych bankow,
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy;

- gdy Deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;

- gdy w terminie 10 (dziesigciu) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy
na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze
Nabywcy oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym

w rozumieniu Ustawy — po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy;

- w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy, w przypadku
obcigzenia Nieruchomosci hipoteka i nie uzyskania przez Dewelopera zgody
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez
Nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody;

- w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w § 11 Umowy oraz w art. 41 ust. 11 Ustawy;

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

- jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie przepisu art. 98 ustawy -
Prawo upadtosciowe.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (elektroniczny odpis z ksiegi wieczystej
jest dostepny w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j
(elektroniczny odpis z KRS jest dostepny w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu
(dostepne w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
dostepne w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera

5) projektem budowlanym (dostepne w siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu (zawiadomienie o zakonczeniu budowy bedzie dostepne w
siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (za§wiadczenie o samodzielno$ci lokalu bedzie dostgpne w siedzibie
Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (akt o ustanowieniu odrebnej whasnos$ci bedzie dostepne w
siedzibie Dewelopera lub w biurze sprzedazy Dewelopera)

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci




wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

Nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ z okreSlonymi wyzej wskazanymi dokumentami w siedzibie
Dewelopera pod adresem: ul. Florianska 1, 37-450 Stalowa Wola lub w biurze sprzedazy Dewelopera pod
adresem: ul. Florianska 1, 37-450 Stalowa Wola.

I1I1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: ING Bank Slaski S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego albo veveeen ZE(stownie: L zlotych brutto)
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu veveeen Zh(stownie: L ztotych brutto)
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ............ zh (stownie: ........ooooiii ztotych brutto)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Kondygnacje nadziemne: parter +
poddasze uzytkowe.
Budynek niepodpiwniczony.

Technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna murowana,
stropy zelbetonowe.

Strop i dach: strop monolityczny
zelbetowy, izolowany styropianem gr. 4
cm oraz wylewka cementowa gr. 6 cm,
dach dwuspadowy pokryty dachéwka
cementowa w kolorze antracytowym,
ocieplony welna mineralna o gr. 30 cm,
Z membrang paroprzepuszczalng.

Fundamenty: fawy i Sciany
fundamentowe zelbetowe, izolowane

przeciwwilgociowo dwusktadnikowa
masg hydroizolacyjng grubowarstwowa
(KMB), modyfikowang polimerami z
wypetnieniem polistyrenowym oraz
styropianem fundamentowym XPS o gr.
10 cm.

Sciany zewnetrzne murowane z
bloczkéw z betonu komdrkowego o
grubos$ci 24 ¢cm na zaprawie klejowe;,
ocieplone styropianem i weing skalng o
gr. 15 cm. Sciany miedzy budynkami
blizniaczymi z bloczkéw silikatowych
akustycznych gr. 18 cm na zaprawie
klejowej lub zaprawie cementowo-




wapiennej. Warstwa zewngtrzna — tynk
cienkowarstwowy na siatce.

Sciany miedzy lokalowe z bloczkow
silikatowych akustycznych gr. 24 cm
zaprawie klejowe;j.

Sciany dzialowe murowane z bloczkéw
z betonu komorkowego gr. 12 cm, na
zaprawie klejowe;.

Tynki wewngtrzne cementowo-
wapienne lub gipsowe maszynowe.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§é
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 2

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku znajduja si¢ dwa
odrebne lokale mieszkalne. Laczna
liczba lokali mieszkalnych w czterech
budynkach: 8 (osiem)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

16 (szesnascie) miejsc postojowych
nadziemnych. 2 miejsca postojowe do
jednego lokalu.

Dostepne media w budynku

Instalacje:

- wodociggowa

- kanalizacyjna

- gazowa

- elektryczna

- centralnego ogrzewania

Dostep do drogi publiczne;j

Dziatka nr ewid. 54/23 i dziatka nr
ewid. 54/22 posiadajg posrednio dostep
do drogi publicznej gminnej nr
101220R, ul. Zadole (dziatka nr ew.
186/1) poprzez droge wewngtrzna
gminng (dz. nr ew. 187/3, 54/34)

Okreslenie usytuowania lokalu Zatacznik nr 3
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej | Lokal mieszkalny nr........ 0 powierzchni uzytkowej ...... m?, sktadajacy sie z:
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac Parter (...... m?:
wykonczeniowych, do ktorych Komunikacja—...... m?
wykonania zobowigzuje si¢ Lazienka/Kotlownia — ...... m’
deweloper Salon z kuchnig — ...... m?
Schowek — ...... m?
Klatka schodowa 50% - ...... m?

Poddasze (...... m?):
Klatka schodowa — ...... m




Pokdj —...... m?
Lazienka — ...... m?
Pokdj — ...... m?
Pokéj —...... m?

Wersja standardu lokalu mieszkalnego obejmuje:

dziatka, budynek, wykonczenie, instalacje

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

—

% @/ Tabor Ewa

Zalaczniki:

1. Harmonogram prac z uwzglednieniem podziatu na etapy.

. Standard prac wykonczeniowych w czg$ci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czg$¢ wspolna

nieruchomosci.

. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku).

4. Rzut poziomy lokalu mieszkalnego wraz z uktadem pomieszczen.

. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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